Ruwe 6

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 -
Gewerbegebiet Elsenroth - gem. § 13 a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Begriindung

Lage des Anderungsbereiches

Der Bebauungsplan Nr. 55 - Gewerbegebiet Elsenroth - liegt am nérdlichen Rand
des Ortes Elsenroth. Der Anderungsbereich befindet sich im stidéstlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 - Gewerbegebiet Elsenroth - und um-
fasst ds Grundstiick Gemarkung Marienberghausen, Flur 12, Nr. 330.

Die genaue Abgrenzung ist der beigefiigten Planzeichnung zu entnehmen.

Planungsanlass/Planungsinhalte

Das Grundstlick Gem. Marienberghausen, Flur 12, Nr. 330 ist im rechtskraftigen
Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflache mit dem besonderen Nutzungszweck
~Feldgehélze" ausgewiesen. Lt. Begrindung zum Ursprungsplan hat die Festset-
zung ,6ffentliche Griinflache, Feldgeh6lz" die Funktion eines gliedernden Griin-
zugs und dient der visuellen Abschirmung des Wohngebiets vom Gewerbegebiet.

Die Eigentimer des Grundstlicks 183 haben das Grundstiick 330 vor ca. 15 Jah-
ren als Grinland erworben und nutzen es seitdem als Ergdnzung ihres Hausgar-
tens.

Im Laufe der Jahre sind im 6stlichen Bereich des Grundstiicks Nebenanlagen
(Schuppen, Swimmingpool) errichtet worden, die zwar an sich nicht unbedingt
baugenehmigungspflichtig, jedoch aufgrund der im Bebauungsplan Nr. 55 ge-
troffenen Festsetzungen nicht zuldssig sind.

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Zulassigkeit
der Nebenanlagen erreicht werden. Hierzu soll der ca. 2 m breite éstliche Grund-
stlicksstreifen als Mischgebiet festgesetzt werden, allerdings ohne eine Bauflache
festzusetzen. Hierdurch sind Nebenanlagen zuléssig, eine Erweiterung der
Hauptanlage (Wohnhaus) ist in diesem Bereich jedoch nicht méglich.

Fir die restliche Grundstlicksflache wird die Festsetzung nicht geéndert, so dass
ein Streifen in einer Breite von 10 m verbleibt, der zur visuellen Abschirmung
véllig ausreichend ist.

Alle ibrigen planungsrechtlichen und textlichen Festsetzungen gelten unveran-
dert.

Da die Eigentimer durch die gednderte Festsetzung den Vorteil erhalten, dass
dieser Grundstlicksteil nun anders genutzt werden kann, haben sie der Gemeinde
Nimbrecht einen entsprechenden Ausgleichsbetrag zu zahlen, der sich am Bo-
denrichtwert abzgl. der bereits entrichteten Kaufpreissumme orientiert.



Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan groBteils als gemischte Baufla-
che, teils als gewerbliche Flache ausgewiesen und ist somit aus dem Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Nimbrecht entwickelt.

Beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes soll nach den Vorschriften des § 13 a BauGB,
also im beschleunigten Verfahren, erfolgen. Die Zuldssigkeitsvoraussetzungen
liegen hier vor.

Das Beteiligungsverfahren wird nach dem vereinfachten Verfahren gem. § 13
Abs. 2 BauGB und Abs. 3 durchgefiihrt. Auf die friihzeitige Unterrichtung und Er-
orterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Eine Be-
troffenheit von Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange sowie von
Nachbargemeinden liegt nicht vor. Als betroffene Offentlichkeit wird der Eigen-
tumer des siidlich des Anderungsbereichs liegenden Grundstiicks (Zur Ziegelei 7)
beteiligt. Eine weitere Betroffenheit liegt nicht vor.

Umweltpriifung/Umweltbericht/Artenschutzrechtliche Priifung (ASP)

GemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpru-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6
Abs. 5 Satz 3 BauGB und 10 Abs. 4 BauGB, abgesehen.

AuBerdem gelten bei der Anderung von Bebauungspldnen im beschleunigten Ver-
fahren, die eine Grundflache von weniger als 20.000 m2 festsetzen, Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung (hier Anderung) des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, bereits als im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

Aufgrund der heute vorhandenen Nutzung und der geringen Fléche, die von der
Festsetzung ,6ffentlicher Griinflaiche" in ,Mischgebiet" betroffen ist, wird auf eine
Artenschutzvorprifung verzichtet, da nicht zu befiirchten ist, dass im Ande-
rungsbereich streng geschiitzte Arten vorkommen.

Verfahren

Der Rat der Gemeinde Niumbrecht hat in seiner Sitzung am __.__ . den An-
derungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 55 - Gewerbegebiet Elsenroth - gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) gefasst.

Gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 BauGB wird von der friih-
zeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab-
gesehen.



Die betroffene Offentlichkeit wird gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 S.
1 Nr. 2 BauGB an der Plananderung beteiligt.

Eine Betroffenheit von Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange so-
wie von Nachbargemeinden liegt nicht vor.

Der Rat der Gemeinde Nimbrecht hat in seiner Sitzung am __._ . die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 - Gewerbegebiet Elsenroth - im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Die Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB und somit Rechtskraft der Bebau-
ungsplananderung erfolgte am ___

Nimbrecht, den __.
Gemeinde Niimbrecht

Hilko Redenius
Blrgermeister



